dfb

9307 Skelgdrden

Referat af ekstraordinaert afdelingsmgde afholdt den 2. oktober 2023

S8 mange lejemal deltog:

19 lejemadl (38 stemmer) - 1 udvandret fra mgde

Fra administrationen deltog:

Kundechef Carsten Pedersen
Driftsleder Christina Stgvhase
Ejendomsmester Nichlas Foget
Projektchef fra domea.dk Karina Frid
Radgiver fra WSP Sigurd Andersen

1. Velkomst

Kundechef Carsten Pedersen bgd pa boligorganisations
vegne velkommen.

Karina Frid domea.dks byggeafdeling er projektchef og har
ansvaret for afdelingens renoveringsplan.

Sigurd Andersen fra WSP - r@dgivningsfirma, tidligere Or-
bicon, har arbejdet nogle 8r med afdelingen og renoverin-
gen af denne.

2. Valg af dirigent og referent

Carsten Pedersen blev valgt til dirigent. Konstaterede, at
mgdet var lovligt indkaldt.
Christina Stgvhase blev valgt til referent.

3. Valg af stemmeudvalg

Der blev ikke valgt et stemmeudvalg

4. Praesentation af afstemningsgrundla-
get

Carsten Pedersen forteeller om baggrunden for renove-
ringsplanen. Boligorganisationen har en organisationsbe-
styrelse der samles en gang om maneden, Boligorganisa-
tionen har nogle vedtaegter og i disse st8r blandt andet, at
boligorganisationen har ansvaret for at ejendommene er
vedligeholdte og at boligerne er fremtidssikret og at de
fortsat kan lejes ud om 10-20 &r.

Nogle &r tilbage blev det klart, at der er nogle ting i Skel-
garden, der skal kigges p&. Der blev i den anledning udar-
bejdet en tilstandsrapport af WSP.

Tilstandsrapporten blev forlagt organisationsbestyrelsen
og der blev lavet et udtraek af denne - her blev de vigtig-
ste og mest ngdvendige arbejder udvalgt.

Karina oplyser at der har veeret afholdt spgrgecafe og i

| den forbindelse fremkom spgrgsmal der gnskede belyst,
svar pa disse er omdelt i postkasser.

Sigurd Andersen gennemgar tilstandsrapporten kort og
forteeller om de skitserede renoveringsforslag.

Der er stor undren blandt nogle af de fremmgdte beboere,
omkring hvorfor de gamle kgkkener og badevaerelser ikke
er prioriteret fremfor blandt andet nyt ventilationsanlaeg.
Nyt ventilationsanleeg er blandt andet prioriteret, da der er
udfordringer med skimmelsvamp i flere boliger. Dette
skyldes blandt andet manglende hulrumsisolering, dette
giver blandt andet kuldebroer, ligesom der er udfordringer
med fugt/dug og kondens.

Ventilationsanlaegget vil sgrge for tgr luft, fierne kondens
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og dugdannelse.

5.

Spgrgsmal til afstemningsgrundlaget

Spgrgsmal ved nej til forslag, hvad er s& processen?

- Der er flere muligheder, den ene er at arbejdet
kan laegges ind under afdelingens D/V plan dvs. at
afdelingen kan spare op til det.

- Boligorganisationen kan traeffe beslutning om at,
indkalde repraesentantskabet og omggre den afge-
relse der er truffet pa afdelingsmodet, hvis der er
tale om driftsmaessig kritisk karakter.

Spgrgsmal til om altaner skal pilles ned eller bare males?

- Altanerne vil skulle tages ned og saettes op igen.
Alt ikke nagelfast skal fjernes fra altan.

Er det billigere at rive bygningen ned end at renovere?
- Nej

Er det ny lov med brandvedtaegter og altaner, eller kan

i man komme efter altanfirma?

- Det vides ikke hvem der har opfgrt altaner, det
oplyses fra fremmgdte, at det er @ens murerfirma.
WSP undersgger muligheden for dette, der vil dog
hgjst sandsynligt veaere en foraeldelsesfrist p& 5 &r.

Er der mulighed for at skubbe det 1 3r eller 2, grundet
historiske hgje priser eller dele det op i flere omgange?
- Indekset gar begge veje, s& hvis der indg8s aftale
i fordret, vil prisen reguleres.
- Det vil rent teknisk godt kunne lade sig gore at
vente 1 &r.
- Det er billigere at samle arbejdet og udfgre arbej-
det samlet.

Der er ikke givet nogle alternativer, siger beboerne nej,
tiltreeder OB forslaget. Dette er ikke OK.

Der er gnske om, at arbejdet udfgres i etaper, s8 husleje-
stigningen ikke bliver s kolossal. Der er gnske om ind-
dragelse af beboere.

- Det bliver ikke billigere af at tage det i etaper.

- I afdelingen er der ikke en afdelingsbestyrelse,
hvorfor det er organisationsbestyrelsen der tiltrae-
der. Det har den konsekvens, at der blandt andet
ikke er nogen at drgfte denne type sager med.

Kan man ikke ngjes med blot at tage de ngdvendige tiltag
og spare mere op? Det er en hgj stigning, hvordan vil
denne ske?
- Stigningen vil komme p& en gang og vil ske ved
afslutning pa renoveringen. Det vurderes at vaere
start 2025.
- Det kan pkonomisk ikke svare sig at dele arbejdet
op
- Domea.dk har en afdeling "Hjeelp til husleje” hvor
der sidder en raekke socialrddgivere og chefen for
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dette vil gerne holde et samlet mgde for alle be-
boere og individuelle m@der for hver enkelt hvis
der er ghske om dette.

Hvis nej og beslutningen skal omstgdes - hvor lang tid
tager det?
- Det tager ikke lang tid, repraesentantskabet skal
blot indkaldes med 14 dages varsel.

Hvad er egen traekningsret?

- Det er en pulje der ligger i boligorganisationen,
traekningsretten er speciel pd den méade at det er
penge der er reserveret i Landsbyggefonden, som
de skal give lov til at benytte. Der er dog nogle
forudsaetninger der skal veere opfyldt for at de kan
bruges. Boligorganisationen har givet tilsagn til, at
de gerne vil give 1,6 mil. i tilskud til sagen.

Vil udgifter til drift stige eller falde?
- Der vil vaere nogle udgifter til service og rens af
ventilationsanlaegget.
Det kan ikke oplyses om det vil gd den ene eller
den anden vej.
Isolering og nye vinduer og varmeanlaeg, vil dog
kunne give nogle besparelser.

Hvad siger loven ifgige stand pa bygning?

- Der findes bekendtggrelsen og lov om almene bo-
liger. I bekendtggrelsen star at en boligorganisati-
on er en selvstasndig virksomhed. Boligorganisati-
onen/afdelingen er under tilsyn af kommunen og
boligorganisationen har pligt til at sgrge for at bo-
ligerne er i forsvarlig stand og stadig kan lejes ud.

Kan man sgge boliger pa den interne venteliste og gaelder
den alle boligafdelinger i DFB?

- Spgrgsmal til opskrivning rettes til domea.dk kun-
deservice, de administrerer ventelisten. En intern
opskrivning vil geelde alle afdelinger i DFB.

Kan man sgge stgtte hos Landsbyggefonden?

- Byggegkonom er involveret og alle muligheder for
stotte til renoveringen afsgges.

I denne sag er der sket det, at rapporten er stillet
op i hvilke type arbejder LBF giver stgtte til, De
arbejder er i denne renovering er ikke noget der
vil give tilskud af saerlig karakter og der er pt. En
sagsbehandlingstid pd 6-8 &r hos LBF. Det giver
ikke mening, med den levetid der er tilbage, pd
blandt andet varmeaniaegget, at ansgge om stgtte,
da det vil veere udtjent inden da.
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6 Afstemning

Hvert lejemal har 2 stemmer uanset antallet af hus-
standsmedlemmer

For-0
Imod - alle

7. Praesentation af afstemningsresultatet

Forslaget er enstemmigt forkastet.

8. Fremtidig information

Neermere info fglger

9. Afslutning

Tak for i aften

For referatets godkendelse:

Dey. oktober 2023

Carsten Pederseny Dirigent

Christina Stgvhase, Referent



